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LE CADRE ET LES OBJECTIFS DE L'ETUDE

e VALIDER UNE FAISABILITE URBAINE A LECHELLE DU GRAND QUARTIER DU GAVEAU SUR 8,6 HA

* INSCRIRE LE PROJET URBAIN EN COHERENCE VIS-A-VIS DES CADRE SUPRA-COMMUNAUX ; SCOT,
FUTUR PLUI, CADRE LOI SUR ’EAU, REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE...

*  PROMOUVOIR UNE MIXITE SOCIALE DANS UN QUARTIER A L’OFFRE BATIE DIVERSIFIEE ET ADAPTEE
AU MARCHE LOCAL, CE DANS UN CONTEXTE DE DENSIFICATION URBAINE (20 LOGEMENTS /HA)

* REPONDRE AUX ENJEUX DE DEVELOPPEMENT DURABLE (OPTIMISATION DES APPORTS SOLAIRES,
PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE, QUALITE DE L’EAU...)

* PHASER LE PROJET D’URBANISATION DANS LA PERSPECTIVE D’UNE VIABILISATION /
COMMERCIALISATION PROGRESSIVE QUI PUISSE REPONDRE A UN DEVELOPPEMENT MAITRISE DE LA
CONSTRUCTION A VOCATION D’HABITATION.
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LE GAVEAU _ CONTEXTE TERRITORIAL ; HISTOIRE ET GEOGRAPHIE...ET CADRE REGLEMENTAIRE
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TRAME HISTORIQUE
JS DU BOURG
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TRAME HISTORIQUE

CARTE ETAT MAJOR / ORTHOPHOTO

.

VOI§ BE MAJTRE D’OUVRAGE COMMUNE DE SAINT-GERVAIS _ AMO, ASCLV

M TES TEECTE -2 ETUDE URBAINE, PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE _ QUARTIER D’HABITATION LE GAVEAU
ey LAk b =y




ENTITES PAYSAGERES

Enveloppe urbaine
Hameau/Village

Bocage, alternance de haies
bocagéres et de nombreuses Pinédes
Bocage peu dense, alternance de
prairies, détendues cultivées et de
friches

«La Rive», paysage de transition
entre le marais et le bocage

Zone de marais

Espaces boisés

Cours d'eau

Périmeétre du secteur d'étude
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DESSERTE ROUTIERE ET HIERARCHIE DES FLUX

CoMMUNE DE SAINT-GERVAIS
HIERARCHIE DES FLUX

Réseau départemental

1

Desserte locale
«wwu Coursdeau
- Enveloppe urbaine

eu————
¥

. 1 Périmétre du secteur détude
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DEPLACEMENTS DANS LE BOURG DE SAINT-GERVAIS

DEPLACEMENTS ROUTIERS, DOUX ET STATIONNEMENT

Route principale
Route secondaire

Desserte communale

Cours d'eau

Chemin de randonnée

Liaisons douces reliant le Gaveau
Parking

Périmétre du secteur d'étude
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LA DYNAMIQUE DU BOURG DE SAINT-GERVAIS ;
EQUIPEMENTS COLLECTIFS, COMMERCES ET SERVICES

Parking

Equipements
Commerces/Services/Artisans
Parcs

Hébergements :
Camping/Gites/Chambre d’hote
Liaisons douces reliant le Gavea

P
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{;5 Périmétre du secteur d'étude
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(5) Ecole primaire privée
«Notre Dame de Bordevert»

Ecole primaire publique
«Les Guernovelles»

@ Complexe sportif
Terrains de sport

@ MARPA «La Josinette»
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LE SITE DU GAVEAU ; LA TOPOGRAPHIE
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CADRE REGLEMENTAIRE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ZONE 1AUP : DEFINITION DANS LE REGLEMENT

«ll s’agit de permettre la construction d’ensembles immobiliers
nouveaux sous diverses formes (petits collectifs, habitat groupé ou
pavillonnaire) ainsi que les activités compatibles avec le caractére
résidentiel. La vocation du secteur 1AUp s’apparente au secteur
Up de la zone urbaine ».

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ISSUE DE L'ELABORATION DU PLU
Sera adaptée dans le cadre du P.L.U.i pour intégrer les principes
issues de I'étude de faisabilité urbaine sur le secteur du Gaveau.
Sera complété d’un volet Programmation en adéquation avec les
objectifs de densité et de mixité sociale définis par le SCoT.
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LE GAVEAU _ CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL ; PROTECTIONS REGLEMENTAIRES,
HYDRAULIQUE DU SITE ET SENSIBILITES ECOLOGIQUES
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PROTECTIONS ENVIRONNEMENTALES REGLEMENTAIRE ET D’INVENTAIRES
LE SITE DU GAVEAU EST SITUE EN DEHORS DES PERIMETRES DE PROTECTION
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DIAGNOSTIC HYDRAULIQUE

* EAU TRES PRESENTE SUR LES TERRAINS DU PROJET
ETYMOLOGIE GAVEAU ? GAVE...EAU ?

* ECOULEMENTS LENTS ET DIFFUS AVEC NOMBREUSES ZONES DE
RETENTIONS NATURELLES

* IMPORTANCE DES HAIES ET FOSSES DANS LE RALENTISSEMENTS
ECOULEMENTS

.
VOI§ EG- MAITRE D’OUVRAGE COMMUNE DE SAINT-GERVAIS _ AMO, AscLv
M TE 5 =RlECTE e, !—! ETUDE URBAINE, PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE _ QUARTIER D’HABITATION LE GAVEAU

W2 ¥ o Ve




e
&_ A CE JOUR, PAS DE PROBLEME HYDRAULIQUE MAJEUR CONNU EN AVAL

- ACTUELLEMENT, CE SYSTEME DE RETENTION ot
NATUREL FONCTIONNE (et pourtant ... plusde "
14 ha convergent vers canalisation diam 300) |

[S] Principaux sens découement

Prncases zones de stagnalion d eau constatees
7] BV drainé vers Ie site du projet (BV régubl}

] v drainé vers le site du projet (BY non raguls) ‘
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DIAGNOSTIC
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ZONE HUMIDE IDENTIFIEE DANS LE BAS DU SITE .
(# 7000 M2) e

Figura 8 Inventuire det tones humides refevés de berroing fin février - début mars 2007) Y
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DIAGNOSTIC ZONES HUMIDES

ZONE HUMIDE

ACTUELLEMENT
— ROLE HYDROLOGIQUE IMPORTANT
— D’UN INTERET LIMITE EN TERME DE BIODIVERSITE
(CULTURE) ... MAIS FORT POTENTIEL EN LIEN AVEC
LE RESEAU DE HAIE ET DE MARES
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Fee
AUTRES MILIEUX AQUATIQUES

S T S/
3 MARES TR ¢

— LIEUX DE VIE DE
NOMBREUSES ESPECES

— HABITATS A PRESERVER
DES QUE POSSIBLE

- MODALITES
INTEGRATION TISSU
URBAIN

- Mare majoritairement
hors projet, alim. en

eau a préserver
(actuellement alimentée par
parcelle Ouest projet ?)

Mars 2016

- Mare a valoriser en lien avec zh

LN Ty
L

& | Septembre2017

S

Vﬁi%gs @ Clldr

MAJTRE D’OUVRAGE COMMUNE DE SAINT-GERVAIS _ AMO, ASCLV
ETUDE URBAINE, PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE _ QUARTIER D’HABITATION LE GAVEAU



(j;/g

SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

* ZONE HUMIDE IDENTIFIEE DANS LE BAS DU SITE A VALORISER

POSSIBILITE D’Y REALISER LES RETENTIONS DES EAUX PLUVIALES DU SECTEUR A AMENAGER SOUS RESERVE D’UN :

— GAIN EN BIODIVERSITE (aménagement favorisant le développement d’un habitat de milieu humide en lien avec maillage bocager et mares)

- PRETRAITEMENT PREALABLE DES EAUX PLUVIALES (circulation a travers espaces végétalisés type noue, ouvrage en téte)

e INTEGRER ET COMPLETER DANS FAMENAGEMENT LE COMPLEXE
HAIE / RESEAU HYDRAULIQUE

—> ROLE HYDROLOGIQUE ESSENTIEL (maintien des continuités

hydrauliques des versants amont ralentissement des écoulements, filtration des
eaux, alimentation en eau des haies, soutien d’étiage par restitution
progressive...)

—> FONCTION DE BIODIVERSITE (maillage reliant entre eux les différents

réservoirs de biodiversité que sont les arbres, les fossés, les mares, les zones
humides, ...)

DEFI D’ARTICULER CE MAILLAGE ET LES OBLIGATIONS DE
DENSITE D’'URBANISATION DU SITE

.
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LE GAVEAU _ DIAGNOSTIC TECHNIQUE
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La pente globale du lerrain descend du Nord vers be Sud. Alnsi
Fexutoine du projet sera ke fossé existant au Sud du projet qui rejoint la
rua da la Ramée el impasse de la Noua.

De nombreux fossés ou exutoires de parcelles of de bassins
existants devront &tre pris en compte dans le plan d'aménagement
pour permetire leur récupération,

Une zone humide ([ avec mare) esl présenle au point bas du
terrain ( Caprés Méfude assanizsement EF - plan o élal des leux
réalisée par Artelia en Mars 2015) .

Une mare est égalemant existanie auw Nord du projet.

Las ferrains & aménager sont-is drainés | drains agricoles &
capter) 7
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COMMENTAIRES:

Conduites AEP axistanies & proximité du projel donl les
diamétres sont suffisants pour alimanier la lotissement.
Projet d'alimentation AEP & réaliser par Vendéa Eau.

Pour la défensa incandie, un seul poteau  { Ouest du projet, rue
de Bordevert) est accessible pour le futur projet. || poura uniquement
assurar la dédense incandie de la partie Ouest du futur quartier.

Essai de pression & réalisar ou & consuller chez Vendée Eau
pour contrler ke débit du Poteau Incendie.

Pour le resie du projed, la défense incendie devra &ire assunde
par la pose de nouveaux poleaux d'incendie ou par la réalisation de
résarves incendies, en fonction du diamétre des futures canalizations
posées par Vendée Eau.
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LE GAVEAU _ LE PAYSAGE ;
TYPOLOGIES URBAINES DE REFERENCE ET PERCEPTIONS SENSIBLE DES LIEUX
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Rue du Bordevert depuis la rue du Villebon - Perception du site du Gaveau
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Rue du Bordevert depuis le carrefour avec la rue des Alouettes — L'écrin arboré

———
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La grande prairie en coeur de site — Un paysage a préserver
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Rue de lotissement en limite du site — La prise en compte de 'orientations des maisons
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Rue de lotissement en limite du site — Prise en compte de la végétation dans |'espace public

—
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LE GAVEAU _ SYNTHESE DES ENJEUX ET SCHEMAS PROSPECTIFS
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Inscrire le quartier du Gaveau dans le paysage constitué
et dans le respect de |a sensibilité écologique du site

Trame naturelle constituée d'un systéme
interdépendant
Réseau des haies//réseau hydraulique

Zone humide & préserver et & renaturer
pour générer un «paint forts de production
et de protection de la biodiversité

Prendre en compte les espaces et les limites riveraines
dans leur diversité et leur sensibilité

Viégétation de limite & préserverou a
renforcer

“ ¢ Traitement des limites cuvertes a inventer

Assumer une inscription du bat dans des ilots dessinés
par le paysage constitud

ll6ts & investir «en crewss ; lenvironnement
naturel créd des sous espaces bien identifiés
en offrant un scadre de vies remarquable
pour les futurs habitants

@ Relier le futur quartier et higrarchiser les flux routiers

Générer un nouveau maillage de liaisons
douces

Connexions routiéres principales

Connexions routiéres secondaires
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