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SYNTHESE DES ENJEUX
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SYNTHESE DES ENJR

Inscrine be quartier du Gaveau dans le paysage constitud
et dans le respect de la sensibilivé écologique du site

Trame naturelle constitude d'un systeme
FiH bt s B AA yara g

‘Zone humide 4 préserver et b renaturer
paur générer un spoint forts de production
et de protection de la biodiversité

5} Prendre en compte les espaces et les limites riveraines
dans leur diversité et leur sensibilité

ﬁ Végétation de limite & préserver ou &
renfarcer

S0 Traitement des limites ouvertes & inventer

e Assumer une inscription du bti dans des ildts dessinés-

1I8ts b investir =en crews | lenvironnement
enoffrant un scadre de vies remarguable

Relier le futur quartier et hiérarchiser bes flux routiers
Intégrer le parcowrs de la sVendée a vilos

Gémérer un nouveau maillage de lisisons
douces

el N B

Entrée d'agglomération & sécuriser
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Maillage arboré et bocagé

Arbres conservés
~~ Espaces verts préservés

Hydrographie o hydraulique

" Zone humide préservée et renaturée

@) Mares préservées .

~-+— Maintient de la transparence hydraulique
- Espaces pour rétention des Eaux Pluviales




[ Espace collectif naturel (2.24 ha) soit 26.23 %
~ Espace cessible (4.98 ha) soit 58.31 %
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TYPOLOGIE BATIE

Lots Libres (99)

I Maisons en bandes (18)

I Logements intermédiaires (27)
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HIERARCHIE DES VOIES, PROFILS TYPES

V/OIE DE DESSERTE PRINCIPALE

e

i

T A

7 DESSERTE SECONDAIRE, VOIE PARTAGEE
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Parcelle Fll'l\l‘éf.' Chaussée

Fosse et arbres Liaison  Parcelle orivéa

“ ESPACE VERT
: ~ECOULEMENT PLUVIAL EN PIED DE HAIE
[ “ET CHEMINEMENT DE LIAISON DOUCE

Parcelle privée

Parcelle privée
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SCENARIO DE SYNTHESE ; LES PRINCIPES STRUCTURANTS

= La voie structurante inter quartier &
Est/Ouest traverse un vaste espace
vert collectif qui comprend la zone
humide préservée et plusieurs bassins
de rétention des eaux pluviales.

=Les ouvrages de régulation des EP
sont dimensionnés pour répondre
aux besoins des tranches successives ;
leur géométrie s’integre a la trame
verte du quartier

= La majorité de la maille bocagere est
préservée grace a son inscription dans
des espaces publics dimensionnés
pour répondre aux enjeux écologiques
et paysagers.

= Le fonctionnement et la transparence
hydraulique naturels du site sont
respectés et renforcés par la mise en
ceuvre de nouveau écoulements a ciel
ouvert.

= |"articulation viaire secondaire
dessert des sous-quartiers et des |
poches « de tranquillité » i

= ’optimisation des apports solaires est
recherchée (orientation des parcelles
et prise en compte des ombres
portées générées par les haies)

= La « trame verte » offre un support de
qualité pour les liaisons douces
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PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS (144 LOGEMENTS)

Lots libres de construction, 99 logements (69 %)

Habitat groupé, 45 logements (31%) répartis en :
» 29 locatifs sociaux (20 % de I'ensemble de la programmation)
» 16 logements en investissement immobilier privé (11 %)

DENSITE BATIE
Périmetre global du projet : 8,54 ha

Surface totale zone humide : 0,7 ha
Zone humide préservée : 0,58 ha
Zone humide impactée : 0,12 ha

Soit un périmetre opérationnel de
7,96 ha

Zone humide préservée
Surface : 0.58 ha

DENSITE : =
144 /7,96 ha = 18,1 logt/ha
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SENS DE CIRCULATION ET CONNEXION AUX QUARTIERS VOISINS
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Le systeme de circulation viaire fonctionne en
double sens sur I'ensemble du quartier,
néanmoins, aux articulations avec les |
quartiers voisins, des sens uniques sont .
proposés qui permettent, tout en assurant des '@
liaisons inter quartiers, de hiérarchiser les -
parcours et de limiter les flux dans les =
quartiers déja existants.

Ces connexions inter quartier sont également |
nécessaires pour l'accés des véhicules de
secours et de répurgation.
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PARCOURS DE LIAISONS DOUCES

< = = Parcours secondaire
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PRINCIPES D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUIVANT L'ORIENTATION SOLAIRE DES PARCELLES

Selrtice ik

7 e

LE GAVEAU_ORIENTATIONS SOLAIRES

DES TERRAINS
(LOTS LIBRES ET MAISONS EN BANDES, SOIT 117 LOGEMENTS)

Desservi par le Nord : 65 terrains (55 %)
Desservi par le Sud : 19 terrains (16 %)
Desservis Est ou Ouest : 33 terrains (29 %)
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PROPOSITION DE PHASAGE

SURFACES DES TRANCHES

TRANCHE 1 : 2,03 HA
TRANCHE 2 : 1,17 HA
TRANCHE 3 : 0,81 HA
TRANCHE 4 : 1,84 HA
TRANCHE 5: 1,42 HA
TRANCHE 6 : 0,58 HA

TOTAL TRANCHES : 7,85HA

ESPACE VERT COLLECTIF CENTRAL y -
(HORS TRANCHES) : 0,69 HA =

PERIMETRE PROJET : 8,54 HA
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PHASAGE ET PROGRAMMATION

PROGRAMMATION DES CONSTRUCTIONS

Tohe!  bblogemens= %  Tmche?  balogemes= 2 Twhed  tallgenens= 13 S e
Lot e % Losioes 19 Losibes 13 Lols ibres %
Malsons en Gandas ] Miaisons en bandes 1 Maisons &n bandes 0 Maisons en bandes 18

Collectits Intermédiaires 6 Collectifs intormédigires 0

Lots libres 18 Lots fibees 15
Maisors en handas L] Malsons en bandes B
Collectits Inemnédialres 14 Collectifs intarmédiaines 7

SURFACES CESSIBLES PAR TRANCHES

TRANCHE 1: 1,28 HA
TRANCHE 2 : 0,90 HA
TRANCHE 3: 0,51 HA
TRANCHE 4 : 1,05 HA
TRANCHE 5 : 0,87 HA
TRANCHE 6 : 0,37 HA

TOTAL CESSIBLE : 4,98 HA
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SCHEMA GENERAL D’AMENAGEMENT _ FEVRIER 2018

SCHEMA GENERAL D’AMENAGEMENT _ MARS 2019
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